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第一步：引言
1．1编写的目的
房讯网络科技房屋管理系统是专门为广大房东用户研发， 此系统提供强大的房屋管理功能，能让您对自己的房屋管理的有条不絮。该系统和房屋租赁网站紧密结合，能够快速、精确的帮助广大房东找到自己尚未推广出租的房屋租客，并且能在最短的时间内找到最好的租客。
1．2项目背景
深圳市房讯网络科技有限公司是一家专注租房及生活领域的高科技企业，我公司业务包括房屋管理系统及房屋推广平台网站，通过公司平台可以帮助广大房东便捷管理房子。
第二步：开始
2．1向导
首先打开电脑，将弹出一个房讯房屋管理系统的欢迎界面，系统将出现载有“功能导航”、“房屋管理”、“水电费抄表”、“数据统计与分析”、“系统设置”、“合同打印”、“生活信息”、“用户中心”、“发布租房信息”的界面。如下图1—1所示
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                            图1—1
第三步：软件概述
3．1管理系统
3.1.1房子的相关信息
如果你想要快速了解到自己每一套房子的相关信息就请点房屋管理功能，里面包含有房屋信息、当前费用、房客信息等的相关内容和收费情况、租房情况、消息发送；租、换、退房等信息
3.1.1．1租房流程
    首先，通过双击打开“房讯网络科技房屋管理系统”，如上图1—1所示
 打开“房屋管理”，点击“房屋”，查看房屋出租状态（已租/未租），如下图例1—2所示
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图1—2
系统中，用户可通过不同颜色一目了然地区别房屋的租赁状态：绿色房子标志该房已出租，灰色房屋标志该房尚未出租、红色房屋标志为店面；此外，用户也可在该界面右侧读取房屋的租赁信息。如在图1—6中，101、102、103等房子已出租，305、306、401等房子未出租，用户可进行租赁；201、202为店面。
另，该功能也可通过直接点击“房屋”→“房屋状态”，选择“全部”、“已租”或“未租”来直接查看房屋的租赁状态。
用户在“房屋管理”中查询到未出租房屋时，可点击未出租房号进行出租。
步骤一：用户进入房屋管理系统，打开房屋状态界面。若房客有意向租住306号房，则可点击306房，打开306房信息界面。如下图例1—3所示
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                       图1—3所示为功能管理
3.1.1.2退房流程
    若现有租户因个人或工作地点变动等原因需退房时，用户在房屋管理系统中通过简单几步完成租房的退房程序，对房屋信息进行实时更新。下面以102号房租客退房为例对退房流程进行说明：
打开在房屋管理信息系统中房屋管理界面，从绿色房屋标示中可找102号房，双击进入102房，选择“退房”，弹出退房对话框。用户只需在该对话框输入当前水表、电表度数，系统即可自动计算出需退回租户的费用。如下图例1—4所示
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                                图1—4
用户确认退费金额之后，系统会自动回退到这个201房屋管理的页面出下图，此刻退房流程已完成，如图1—5所示
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                               图1—5
3．1．1．3换房程序
若现有租户入住后想换一套更适合自己的房子，用户可在打开房屋管理界面根据租户意愿选择一套未租房子进行置换。下面以居住在一房一厅的301号房租户更换一套单房为例对换房流程进行说明
    步骤一：在“房屋管理”选择一套合适的房间进行置换。在图1—6中，可以看到目前可选择的房屋有102、305、306等。假若301租户经查看房屋后选择搬入305房，则用户可点击301号房屋管理中心，然后进入换房界面，点击“换房”，系统弹出“换房对话框”。用户在该对话框中双击选择305号房，并在对话框中填入305号房各项租金、水费、电费及网络地址等信息，如图1—6所示
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                               图1—6
     步骤二：在核对对话框各项信息正确之后，点击“确定”，系统将自动进入305房屋管理界面进行信息录入，如下图1—7所示
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图1—7

3.1.2房屋的管理情况
房讯房屋管理系统中的功能管理中，为了方便房东快速了解到自己的房屋管理情况，每一房间用一个图来表示，通过这个表图可以简单看出房子的相关情况,例如
3.1.2.1房屋设置状态
   包括“已租(是否已签合同)”、“待租”、“空置”
3.1.2.2租客信息
   租客的姓名、身份证、身份证相片、电话号码（可以多个人的信息）
3.1.2.3合同信息
包含有合同号、房号、租金、有效期、网络IP等
3．1．2．4收取费用
包括有房租费、水电费、管理费、网络费等
如下图1—8所示
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图1—8所示为房屋管理情况
3．2数据统计与分析
  对于每一个房东来说，给每个月统计各个房间水电管理费、网费、卫生费等相关费用：（数据的录入）和（数据的展现）是一颇头痛的事情，因为很多琐碎的工作要去完成。但没关系，我爱租房房屋软件说明书它可以通过图标来显示，能够快速完成这一工作。
1）各个房间的，每个月的费用（选择水费，电费）用图标显示和用均线表示，还有平均所有的水、电费的用量的平均值，在一个图标里显示
2）所有房间的总和及上交的总和图标显示进行对比
3）所有房子指定（房租+水电+管理费+卫生费+上网费）费用图标显示
3.2.1列表显示
    按房号按顺序显示，按楼层的房号类别显示； 然后累加进行总数于上交的对比；所有费用累加显示； 
● 通过对每个房间水，电的使用情况来判断，水表，电表是不是有问题，还有一些人通过仪表达到偷水偷电的目的，这个也可以查出来
● 入住率、平均房价、总收入、净收入、总用水量、总用电量、统计上网家数用图标展现出来
3.2.2数据分析
 月平均用水量和月总用水电量如图1—9所示；月平均用电量和月总用电量如图1—10所示；月平均房价和月总收入及并净收入如图1​—11所示；入住率和月流动率如图1—12所示
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                        图1—9所示为月平均用水量和月总用水量
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图1—10为月平均用电量和月总用电量
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图1—11为月平均房价和月总收入及并净收入
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图1—12所示为月入住率和月流动率
3．3系统设置
3.3.1 房东信息
它包括有姓名、性别、联系方法、房屋地址、用户名、建房时间、是否带电梯。
3.3.2费用信息
水费多少钱一方、网费多少钱一个月、电费几元一度、管理费多少钱一个月等）
3.3.3房屋信息
3.3.3.1房屋配置
步骤一：先配置规则：1.根据房号设置相同的类 □房型 □配置          
2.根据民俗去除房号 □4号 □7号□4层 □7层
3.全部配置一样
步骤二：填写房屋信息
步骤三：编辑列表里的信息
当勾选配置规则，对第一楼层的信息进行编辑，可以达到控制后面的房屋配置。
3.3.4房屋内的相关设备
一栋房子共几层。每层几套（其中第几层到第几层是商业铺位，有几个店面，一共几个房间、房型等。附加有哪些设施，比如有没有网线，电视，阳台，厨房，独立洗手间,床，桌子，热水器，空调，冰箱，指出房间数后，显示一个表，在这个表上进行选择相应房子的信息包括：单间、一房一厅、或两房一厅、房屋面积大小，是否包括家具等。如图1—13所示
 [image: image14.png]i REHEEEERE%

— i
TS | BEER | kemE | BEGTEHN | RACE |SRD | £EEE | APPL | ANEEES

WEREETEER  FESERGLRBILEREREERR  LIIEEE

BRER BEEG
BRES #3: @8 Ox WRAEE: = = NTE2 , ERAEEEE
BEHE v v v v| 1E1S ERFEATIE 1 2011-96 v
B
oA : OBMA OREA WREM: —T8  v| BHER:[—F—f v GEESE LT
(Emates)
ke o 7w Da: [0 | A Am: 0 | %A 8RN o |ma
2N g amn: o | A eEva(gEw WA e FRAE
BEEE
e e [Ty P 5 i I e g ORFER—10: RS0y
BRBUML B [TED % BE ) pr n: momiSman
wp—: B2 By Me | #FE  BE | K| & ®F e B | K Hoks | A
imEa LR o g -0 O O o oo o d o o o
il Eses w g -0 O O o oo g g o o o
T8RRI 1w g -0 O O o oo g g o o o
O o EE -0 O O o oo g g o o o
Oes w EE -0 O O o oo g g o o o
2 EE _ -0 O o 0o oo g o o o o g
2, 1BBR o —E-F <@ @ g © @ @ @ @ @ g @
WERE a #% -0 O O o oo o o o o o
< W —E-F <@ @ o 0o oo g o o o o
O+ a4 —E-F <@ @ g © @ @ @ @ @ g @
Ore ws #¥ -0 O O o oo o o o o o
% #% -0 O O o oo g g o o o
[me o ®E -0 O O o oo g g o o o
O7e w2 ®E -0 O O o oo g g o o o
7 9 ®% -0 O O o oo g g o o o
BHEE 3, [ oFE a4 BE -0 o o o o o o o o o o
BT B 405 BE -0 o o o o o o [u} [u} [u} [u}
. 05 BB -0 o o o o g o o o o o
st #x -0 O O o oo g g o o o 3
o e _wnn n_Am A A A A _n noon 9





图1—13所示为房东信息和房屋信息
3．4合同打印
当房客进行某一交费后，必须有收费单，押金单，交费信息凭条，即为收款凭条。如图1—14所示 
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图1—14所示为收款凭条
3．5生活信息
客户端本地有初始化页面可以直接显示，当检查已经连接网络，就直接显示web里面的相关村里的页面信息
如发信息给我们检修锁，门铃，电梯，修网络，换水表，换电表，通下水道，装监控器，维修卷闸门等等
3．6用户中心
3．7发布租房信息
如何联系我们：我们的网站: WWW.51-ZF.COM
论坛地址：WWW.51-ZF.COM
